62250 ¢

Czerniejewo, 10 lipca 2025 1.
.» Za dowodem dorgczenia”

RPI.6727.160.2025.MW

WYPIS i WYRYS

Z MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

II.

III.

IV.

VL

VII.

VIIL

IX.

Zataczniki: 2.

Otrzymuja:

Oznaczenie dzialki:

Zydowo, dziatki ewidencyjne 321/12, 321/3 i 321/4 obreb: Zydowo, jednostka
ewidencyjna: Czerniejewo - gmina, gmina Czerniejewo, powiat gnieznienski,
wojewodztwo wielkopolskie.

Wypis: z uchwaty nr XXV/152/16 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
28 wrzesnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Zydowie, stanowigcego dziatki ewidencyjnych nr 321, 334, 335,
336 i 345/1 oraz cze$¢ dzialek ewidencyjnych nr 379 1 537 (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 5980) — zalacznik nr 1.

Wyrys: z zatgcznika do uchwaly opisanej w pkt II — zalgeznik nr 2.

Wypis sporzadzono na: 6 stronach A4.

Wyrys sporzadzono na: 1 stronie A3.

Stan na dzien: 10 lipca 2025 r.

Wypis i wyrys wydano na wniosek: Urzedu Miasta i Gminy Czerniejewo celem
przedtozenia w biurze projektowym.

Oplata skarbowa: Zwolnione z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt. 2 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111
Z pozn. zm.)

Sporzadzil: Zbigniew Figas
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UCHWALA NR XXV/152/16
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zydowie,
stanowiacego dzialki ewidencyjne nr 321, 334, 335, 336 i 345/1 oraz cze§¢ dzialek ewidencyjnych nr 379
i537

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zydowie,
stanowigcego dziatki ewidencyjne nr 321, 334, 335, 336 i 345/1 oraz cz¢$é dziatek ewidencyjnych nr 379 i 537
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwatg nr XXXI/174/2001
z dnia 20 listopada 2001 r. Rady Miasta i Gminy Czerniejewo ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaly stanowig:
1) cz¢s¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci do 15°;

2) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachéwka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajgcg teren, na ktérym
dopuszcza sig usytuowanie budynkéw z dopuszczeniem wysunigcia ph; atg linig na odlegto$¢ nie wieksza
niz 1,5 m okapéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkéwiitafasowrisschodéw zewnetrznych;

Infrastiuktury i Gogfioffarki Nieruchomosciami
U
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5980

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowite; kondygnac;ji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkoéw zimozielonych oraz zieleni niskiej minimalizujace ucigzliwoéci wynikajace
z dziatalnosci przedsigbiorstw produkcyjnych lub ustugowych dla sgsiednich terenow.

§ 3. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ushugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren drogi publicznej, klasy gldéwnej, oznaczony symbolem KD-G;
5) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;
6) teren drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem KDW;
7) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDWx.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzef z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych
niz 1,80 m od strony drég publicznych;

2) zakaz lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych, zastrzezeniem pkt 5;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 6 m* na jednej dziatce
budowlanej;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 6 m® na Jjednej dziatce budowlane;.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepis6w odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem terenu 1P/U i 2P/U oraz inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nakaz uwzglednienia potozenia obszaru w obrgbie wystgpowania dwdoch Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych: GZWP nr 143 (trzeciorzgdowy) — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno oraz GZWP nr 144
(czwartorzgdowy) — Wielkopolska Dolina Kopalna oraz w obrgbie obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Zydowo wyznaczonego w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia woéd podziemnych
z utworéw czwartorzedowo-trzeciorzedowych Gniezno-Zydowo”;

4) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej na terenie U o szerokosci minimum 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizacji ujg¢ wody w odleglosci mniejszej niz 150 m od linii rozgraniczajgcej teren cmentarza
znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 6. Nie wyznacza si¢ terenéow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drég
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U ustala sie nastq jace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: KT :

2nnego,
homosciami
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1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe oraz budynki ustugowe
z czg$cig magazynowa lub wystawiennicza;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne, garazowe, wiaty;,

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingow, doj$é, dojazdow oraz obiektéw matej
architektury;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
6) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;
7) dachy dowolne, przy dachach skosnych nachylenie potaci dachowych do 25°;

8) dla dachow skosnych wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

9) dla dachow ptaskich wysokos¢ budynkow nie wigeej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

10) dla dachow skosnych, zastosowanie dachéwki ceramicznej albo materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub bragzowym;

11) dopuszczenie lokalizacji masztéw, kominow, zbiornikow oraz innych urzadzen technicznych, zwigzanych
z technologig produkcji o maksymalnej wysokosci do 15,0 m od istniejgcego poziomu terenu;

12) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie, do ktérego wiasciciel posiada
tytut prawny w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych jednoczesnie przebywajgcych
na terenie zaktadu i 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej budynku
o funkcji ustugowe;j;

13) lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe z czgscig magazynowa lub wystawiennicza, administracyjno-biurowe,
gastronomiczne oraz budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne, garazowe, wiaty;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingéw, dojsé, dojazdéw oraz obicktow matej
architektury;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
6) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;
7) dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45°;

8) dla dachow skosnych wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

9) dla dachow ptaskich wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

10) dla dachow sko$nych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglasto-czerwonym, grafitowym lub bragzowym;

11) lokalizacje miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodé
mniejszej niz: 98

osobowych, w iloéci nie
a) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,
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b) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw handlowych,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej innych obiektow.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymezasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i $ciezek rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych dla obstugi stawu.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenie U — 25,0 m,
b) na terenach P/U - 30,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie U — 1500 m?,
b) na terenach P/U — 2000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70°
do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

1) na terenie U — 1500 m?;

2) na terenach P/U — 2000 m?.

4. Zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszyc¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) nakaz uzgodnienia z wilasciwym wojskowym organem lotniczym, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50 m;

4) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéow z drogi krajowej nr 15, z wylaczeniem istniejgcego zjazdu,
uwzglednionego w projekcie przebudowy i czeSciowej rozbudowy drogi krajowej nr 15, oznaczonego
na rysunku poza granicami planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy gtownej, oznaczony symbolem
planu, ity
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b) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D,
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

c) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,
d) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDWx, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

e) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzef infrastruktury technicznej w obrebie paséw drogowych,
zzachowaniem przepisow odrebnych, z tym ze infrastrukture techniczng niezwigzana
z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 15 nalezy prowadzié poza jej pasem drogowym,

f) obstugg komunikacyjng terenu U z drogi publicznej 3KD-D,
g) obstuge komunikacyjng terenu 1P/U z drogi publicznej 3KD-D,
h) obstuge komunikacyjng terenu 2P/U z drogi publicznej 1KD-D,

i) obstugg komunikacyjng terenu ZP z drogi publicznej 2KD-D i drogi wewnetrznej KDW oraz ciggu
pieszo- jezdnego KDWk,

J) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuga komunikacyjna terenow objgtych planem od strony drogi krajowej nr 15:

a)z terenéw drog publicznych dojazdowych z wilaczeniem do drogi krajowej poprzez planowane
skrzyzowanie z ul. Magnolii,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i obstugg komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem ZP oraz terendow
zlokalizowanych poza granicami planu, stanowigcych dziatki nr 322 i 521 (teren cmentarza) oraz nr 324,
z istniejgcego zjazdu z drogi krajowej nr 15 przez teren drogi publicznej dojazdowej 2KD-D;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

a) podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, ustala sie:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) nakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych, po ich weczeéniejszym podczyszezeniu docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz $ciekéw przemystowych do indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

a) z terenow U, 1P/U i 2P/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b)z powierzchni utwardzonych, w tym drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnygch;

8) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

nirgstruktur
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9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw

charakteryzujacych si¢ najnizszymi  wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrédet energii;

10) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
11) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
12) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala sig¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Traci moc uchwata nr VIII/49/2003 Rady Miejskiej w Czerniejewie z dnia 1 wrze$nia 2003 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo obszar
Zydowo dz. nr ewid. 321 i Zydowo dz. nr ewid. 345 (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 191 poz. 3545 z dnia
11 grudnia 2003 r.) w cz¢sci objetej niniejsza uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(=) Jan Kulpinski

10 LIP. 2025
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